B WOHNUNG

Leevh 11y Carvianlar
SSUM - oevelien

)

GEPFLEGT UND HELL:
Die massive Bauweise des Hauses

beschert wohlfUhlen in seiner
hochsten Form.

BALKON:
Der uberdachte Sudbalkon bietet
einen idyllischen Blick ins Grune
und eignet sich perfekt fur
entspannte Stunden im Freien

ENERGIE:

Die Lage im Gebaude sorgt fur
niedrige Heizkosten
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piese charmonte wohnung bietet ideale
fur Paare oder kleine Familien die ein
mit Blick ins Grune



»>> DIE ECKDATEN DER IMMOBILIE:

Vv Eigentumswohnung in einem MFH
~ Massiv gebaut

v Baujahr 1998

 ca 08 Waohnflache

Vi Zimmer

g Balkon

v | Tiefgaragenstellplatz

Vs 1 Abstellraum im DG

Trockenraum

Einbaukuche

Vv




Diese gemlitliche 4-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen
ein behagliches Zuhause in ruhiger Lage




>>> DIE AUFTEILUNG

Diese grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten 6-
Familienhauses bietet Ihnen héchsten Wohnkomfort auf ca. 106 m?2
Wohnflache. Die im Jahr 1998 erbaute Immobilie GUberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine freundliche,
helle Wohnatmosphare.

Die Wohnung besticht durch einen
geraumigen Wohnbereich mit direktem
Zugang zum grof3en, teilweise Uberdachten
Balkon, der zu entspannten Stunden im
Freien einladt. Die moderne Einbaukulche ist
bereits integriert und erleichtert Ihnen den
Einstieg ins neue Zuhause. Das helle Bad
bietet sowohl eine Badewanne als auch eine
separate Dusche und sorgt somit fur
hochsten Komfort. Zusatzlich gibt es ein
praktisches Gaste-WC. Ein groBBer
Tiefgaragenstellplatz bietet Ihrem Fahrzeug
einen sicheren und wettergeschutzten Platz.
Ein eigener Abstellraum sorgt fur
zusatzlichen Stauraum, wahrend der
gemeinschaftliche Waschraum im
Dachgeschoss die Hauswirtschaft erleichtert.




>>> IMPRESSIONEN

WOHNZIMMER













WOHN- UND NUTZFLECHEN
>>>  BERECHNUNG

Obergeschoss:

T’ [

Diele - 12,83m?2

Kuche -10,91 m?
Wohnzimmer - 26,49 mz2
Schilafzimmer - 17,34 m2
Kinderzimmer - 13,04 m2
Kinderzimmer - 11,83 mz2
Bad - 5,84 m?2

Gaste-WC - 330 m?
Abstellraum - 1,07 m?2
Balkon (25%) - 3,01 mz2

Gesamt: 105,66 m?2

Dachgeschoss:

Vorratsraum - 4,99 m2

Tiefgarage:

Abstellplatz - 18 m2
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Wohnfidche Gesamt: 105,66 m?2



Obergeschoss




GRUNDRISSE

Dachgeschoss
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Kellergeschoss
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Diese Wohnung ist ideal fir Paare oder kieine
Familien, die ein ruhiges und komfortables Zuhause
mit einem schénen Ausblick suchen

5>> AUSSTATTUNG

massive Bauweise

1.0G in einem gepflegten 6-
Familienhaus

3 Schilafzimmer

Balkon mit Blick ins Grune
Wohnflache ca. 106 m?
Isolierverglaste Kunststofffenster mit
Rollladen

Fliesenbdden im Wohnbereich
Zentralheizung (Gas)
Tiefgarage

Abstellraum im Dachgeschoss
gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum

Einbaukuche




DIE LAGE

Die Wohnung befindet sich im Ortsteil
Sevelen der Gemeinde Issum im Kreis Kleve.
Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige
Wohngegend in einer Sackgasse mit

ausschlieRlich Anliegerverkehr aus. 47661 Issum

In der naheren Umgebung befinden sich verschiedene Geschafte und
Dienstleistungen, die den taglichen Bedarf abdecken. Beispielsweise sind die
Hubertus-Apotheke und weitere lokale Unternehmen.Sevelen bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit Arzten, Supermarkten, kleine Einzelhandler
und gute Gastronomie.

Umfangreiche Sportstatten wie Sportpark, Reitsportanlage, Schwimmbad,
FuBballplatz, Tennisanlage befinden sich ebenso in wenigen Geheminuten
entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist gut; éffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe
verfugbar, und die umliegenden Stadte sind mit dem Auto oder Bus leicht
erreichbar. Zudem bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und
Grinflachen, die zu Spaziergangen und Erholung einladen.

Diese Lage in Sevelen bietet eine perfekte Kombination aus zentraler Lage
und ruhiger, naturnaher Umgebung. Hier wohnen Sie in einer charmanten,
kleinen Gemeinde mit guter Infrastruktur und idealer Anbindung an die
umliegenden Stadte - perfekt fur Familien, Paare oder Pendler, die ein Zuhause
in ruhiger und dennoch gut angebundener Lage suchen.




>>> ENERGIEAUSWEIS

EN E RGl EAU SWE Is flir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18,11.2013

Registriernummer * NW-2018-002259636
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes S e @

l Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
84 kWhi(m*a)
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75 100 125 150 175 200 225

92 KWhi(m* a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

01.01,2015 31.12.2015 Erdgas M

01.01.2016 nzzoe Erdgas H

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas M

01.01.2015 3.12.2007 Warmwasserzuschlsg

Vergleichswerte Endenergie

_l clolEl F —
Die modelihalt emmitielten Vergleichswerte beziehan sich auf

N " b . Gebiude, in denen cie Warme fir Helzung und Warmwasser
durch Hpizkessel im Geb3ude bereitgesiell wird
Soll sin Energioverbrauch eines mil Fern- oder Nahwarme
behetrien Gebaudes warghchen warden, ISt Tu beachten. ¢ass hier
notmalerweise ein um 15 bis 30 % gerngerer Energieverbrauch
als bei vargleichbaren Gabluden mil Kessslhelung 2u erwarten
=1

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfatren zur Ermittung des Energeverbrauchs ist durch die Energresparverordnung vorgegeten. Die Viiarte der Skala snd spezfische Werte
pro Quadratmeter Gabidudenutzfidche (Ay) nach der Energiesinsparverordnung. de im Aligameinen groler ist ais die Wohnfachs des Gebaudes
Der tatsbchiiche Energievertrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungsenfiussee und sich Sndamden
Nulrerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab

' siohe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises ? sighe Futlnote 2 auf Saite 1 des Encricausweises  gegabenentals
auch Leerstandsruschiage, Warmwassar- oder Kuhipauschale in kvwh EFH Emfamilennaus. MFH: Mahrfamidienhaus
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