




>>> DIE ECKDATEN DER IMMOBILIE: 

V Eigentumswohnung In ein
em MFH 

/ Massiv gebaut 

Y Baujahr 1998 

/ ca 1086 ın Wohnfläche 

/ 4 Zimmer 

F Balkon 

Wl Tiefgaragenstellplatz 

— 1 Abstellraum im DG 

L Trockenraum 

f Einbauküche 





>>> DIE AUFTEILUNG 

Diese großzügige 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten 6- 

Familienhauses bietet Ihnen höchsten Wohnkomrfort auf ca. 106 m? 

Wohnfläche. Die im Jahr 1998 erbaute Immobilie überzeugt durch eine 

durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine freundliche, 

helle Wohnatmosphäre. 

Die Wohnung besticht durch einen 

geräumigen Wohnbereich mit direktem 

Zugang zum großen, teilweise überdachten 

Balkon, der zu entspannten Stunden im 

Freien einlädt. Die moderne Einbauküche ist 

bereits integriert und erleichtert Ihnen den 

Einstieg ins neue Zuhause. Das helle Bad 

bietet sowohl eine Badewanne als auch eine 

separate Dusche und sorgt somit für 

höchsten Komfort. Zusätzlich gibt es ein 

praktisches Gäste-WC. Ein großer 

Tiefgaragenstellplatz bietet Ihrem Fahrzeug 

einen sicheren und wettergeschützten Platz. 

Ein eigener Abstellraum sorgt für 

zusätzlichen Stauraum, während der 

gemeinschaftliche Waschraum im 

Dachgeschoss die Hauswirtschaft erleichtert. 



>>> IMPRESSIONEN 

WOHNZIMMER 









>>> WOHN- UND NUTZFLÄCHEN 
77 BERECHNUNG 

Obergeschoss: 

Diele - 12,83m? 

Küche - 10,91 m? 

Wohnzimmer - 26,49 m2 
Schlafzimmer - 17,34 m? 
Kinderzimmer - 13,04 m? 

Kinderzimmer - 11,83 m? 

Bad - 5,84 m? 

Gäste-WC - 3,30 m? 

Abstellraum - 1,07 m? 

Balkon (25%) - 3,01 m? 

En . 

Gesamt: 105,66 m? 

Dachgeschoss: 

Vorratsraum - 4,99 m? 

Tiefgarage: 

Abstellplatz - 18 m2 

}



Obergeschoss 







> AUSSTATTUNG 

massive Bauweise 

1.0G in einem gepflegten 6- 

Familienhaus 

3 Schlafzimmer 

Balkon mit Blick ins Grüne 

Wohnfläche ca. 106 m? 

Isolierverglaste Kunststofffenster mit 

Rollläden 

Fliesenböäden im Wohnbereich 

Zentralheizung (Gas) 

Tiefgarage 

Abstellraum im Dachgeschoss 

gemeinschaftlicher Wasch- und 

Trockenraum 

Einbauküche 
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>>> ENERGIEAUSWEIS 

E N E RGI EAU SWE IS für Wohngebäude 
gemäß dern 85 16 M, der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom * 18.11.2013 

' Endenergieverbrauch dieses Gebäudes 

84 kWh/(m*a) 

50 75 100 125 150 175 200 225 

t 92 KWivV(m“- a} 

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes 

N bis 

01.01,2015 31,12.2015 

01.01.20156 31.12.2016 

01.01,.2017 31.12.2017 

01.01.20415 31.412.2017 

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerta beziehen sich auf 
Gebäude, in denen die Wärme für Healzung und Warmwasser 
durch Heizkessel im Gebäude bereitgesiellt wird 
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme 

baheizien Gebaudes verglichen werden, Ist zu baachten. C385 hier 
nomalarweise ein um 15 bis 20 % geringerer Energleverbrauch 
als bei vergleichbaren Gebiuden mil Kesselbeizung zu erwarlen 
C] 

25 &0 726 160 125 160 175 208 225 >250 

Das v-fm n:Ermfln.mgdue£mg-euub‘mdu ist durch die Enargiesparverordnung vorgegeben. Die Warte dar Skala snd spazfische Werte 
Bro Quadraimeter Gebäudenutzfäche (Ay) nach der Energleeinsparverordnung, @e im Alkgemeinen größer ist als die Wohnfache des Gebäudes 
Der tats&chliche Enerngleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflussee und sich findermden 
M:Lruruter!ltlhum.ngng“uh Enertgieverbrauch ab 

' siche Fußnote ! auf Saite 1 des Energieausweises Fuflnoll?ax.l'8dl1dtlfirwgum 7 gegebenentals 
auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in h\M‘t * EFH: Einfamilenhaus, MFE: Mehrfamilienhaus 
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